
 

 

 رِ 

ٹ
 

 کتابچہ رہنمای

 

ِر ای ڈ ای ڈچینج کم شن آف پا س تانسکیو

ِ

ِ

ِ

ِ

 

 ضروری وضاح

 

 چہ  ورر ی و  ش  کی گئی ے  ہ  ڈسڈس کتابچہ میں دی گئی معلو مات بغیر کسی پیشگی نو ٹس کے تبدیل کی جا سکتی ہیں۔ ڈگر

ت ہم ڈیس ڈی سی پی کتابچہ 

 

 ڈور مکمل ہوں س

 

 میں دی گئی معلو ما ت درس

 
 

کسی قسم کی غلطی س ت بھول چوک نہ ہونے کی ضما ی

نہیں دیتا ڈور نہ ہی ڈس حوڈلے سے شن آف پر و ئی ذمہ دڈری عائد ہوتی ے ۔ و ئی بھی شخص ڈن معلومات و  کسی دعوے، 

ت کارروڈئی کے لئے ڈستعمال نہیں کر سکتا زمائیں۔ ۔تقاضے س 

 

زی متن ملاحظہ ف

 

بہام کی صورت میں ڈنگری 
 
ِکسی ڈ

ِ

ِ

ِ



ِ

 

ِفہرس

ِ

ِتعارا

ِ

ٹ
 

ِ؟ے کیا ِ(REIT)ر ی

 

ٹ
 

ِ؟سکیم کیا ہوتی ے  ر ی

ِ

ٹ
 

ِمینجمنٹ کمپنی  کیا ے ؟ ر ی

 س تان میں 

ٹ
 

ِکی ڈقسام ر ی

ِ

ٹ
 

ِکیوں؟ ر ی

ِ

ٹ
 

ڈسٹری میں  ر ی

ٹ  

ِکیا کردڈر ے ؟کا  ڈیس ڈی سی پیڈن

ِ

ٹ
 

ِ؟کیسے بنتی ے  ر ی

تمہ  کاِڈیس ڈی سی پی کیا 

 

 ڈجازت س

ٹ
 

 ے ؟ کے منافعر ی

 
 

ِبخش ہونے کی ضمای

 

ٹ
 

ِکے فائدے۔میں سرما یہ کار ی ر ی

 میں سرما یہ کار ی 

ٹ
 

ِ۔خطرڈت  کےر ی

ڈ 

ٹ

 ڈن 

ٹ

ِے ؟مرڈد کیا سے ٹرس

ز کیا ے ؟

 

 دستاوی 

 

زن

 

ِپف

 

ٹ
 

ت ے  ؟ پیسےکس طرح   فنڈ  ر ی

 

ِکماس

 کی

ٹ
 

ِ؟کیا ے NAVِِر ی

 مینجمنٹ کمپنی 

ٹ
 

ِکا معا و ضہ ر ی

ِ

ٹ
 

  کیا ر ی
ل
ِے ؟ ہوتی ٹیکس ڈسکیم کی پمدنی قاب

 

ٹ
 

ت ے  کا کیا  ئےہو جائے تو سرما سکیم ختم ڈگر ر ی

 
 

ل
 ؟ب

ِ



ِتعارا

 ڈس سلت ت کے پیش نظر ہ  

ٹ
 

نے ڈی  سرما یہ کاری ڈیس ڈی سی پی ڈبھی بھی جنو بی ڈیشیائی خطے میں ڈی  نیا تصور ے ، ر ی

ت ہ  سرمایہ کار ڈس کے سلترے میں بنیا دی معلو مات سے پگا ہ ہوں۔جنوبی ڈیشیا میں پہلی 

 

 کتابچہ تشکیل دس ت ے  س

ٹ
 

کا ڈنعقاد ر ی

ز میں 

 

 سے لے کر ڈنکارورریشن ڈعزڈز کی سلتت ے ، ڈس دستا وی 

ٹ
 

 کی  میں سرمایہ کار ی کرنےر ی

 

درج   ت مابنیادی معلو ی

ِہیں ۔

ِ

 رِ 

ٹ
 

ِکیا ے ؟ی

 

ٹ
 

ِر ی  ہو   فنڈمیوچلِقسم کا ڈی 

ٹ
 

ت ے  ڈور ڈس سے حا صل کر دہ رقم یو ی

 

ے  جو ہ  رئیل ڈسٹیٹ میں سرما یہ کاری کرس

ت ے ۔ 

 

 مینجمنٹ کمپنی لڈرز میں تقسیم کرس

ٹ
 

سر ما یہ کار ی کے لئے پیش کر تی ے ۔ کے ڈی  پرڈجیکٹ کا ڈنتخاب کرر ی

  رینٹل 

ٹ
 

 مینجمنٹ کمپنی کی صورت میں ِر ی

ٹ
 

ڈتی ے  ڈور ڈسِر ی زن 

 

یہ کا کرڈ ِسرما یہ کار وں کے پیسے سے پرڈپر ٹی خ

ل ِکا روں میں تقسیم کر تی ے ۔ سرمایہ 

ٹ

ٹ

 

 من
ی لپ

  ڈیو

ٹ
 

 مینجمنٹ کمپنی ِکی صور ت میںِر ی

ٹ
 

پرڈجیکٹ کا  تعمیرڈتیڈی  ِر ی

ت تو پرڈ جیکٹ  تعمیرڈنتخاب کر تی ے  ڈور سر ما یہ کا روں کے پیسے سے   کر کرتی ے ۔ پرڈجیکٹ کی تکمیل کے بعد س 

 
 

زوح

 

ت جا  ف دس 

ت  ت ے  س 

 

وڈلانفع سر ما یہ کار وں  دی جاتی ے ۔ دو نوں صور توں میں پرڈجیکٹ سے حاصل ہو نے دے کرڈ یہ پر یہ عمارت ِس

ت ے ۔ کر تقسیممیں 

 

ت جا س ِدس 

 س تان میں 

ٹ
 

 فنڈ کلوزڈ ڈ ای ر ی

 
 

تہ   کیمتعارا  میںکی ساح

 

ڈمشن  یہگئی ے  س

ٹ

کے دسلت ؤ سے (redemption)ِرن 

 علا وہ ڈزیں ۔ سکےمحفوظ رہ 

ٹ
 

 کی صورت میں ہیں۔ ر ی

ٹ

عام طور ِکی ہو سکتی ہیں  مختلف قسمِسکیمیںس تان میں ٹرس

ت پنگ مال، ہسپتال ڈور سکو لوں میں سر ما یہ کار ی سرما یہ کاریہ پر

 

 ڈمو کےوں و  دفتری، تجارتی ڈور رہائشی رئیل ڈسٹیٹ، ش

زڈ ہم کرتی ہیں۔

 

ِقع ف

ِ

ِ



 سکیم 

ٹ
 

ِے ؟ ہوتی کیا ر ی

 مینجمنٹ کمپنی یہ 

ٹ
 

 ے ۔ کی گئی ڈی  کلوزڈ ڈ ایسکیم کی طرا سے پیشر ی

ٹ
 

 سکیم س ت رینٹل سکیم، ِسکیم ڈیویلپمنٹ ر ی

 سکیم ِسکیم ہو سکتی ے ۔مخلوط 

ٹ
 

ِِر ی

ٹ

سٹ
ل
ڈِسٹا ک ڈچینج کم پر 

ٹ

ِہو تی ے ۔ ڈ

 

 مینجمنٹ کمپنی 

ٹ
 

ِکیا ے ؟ر ی

 مینجمنٹ کمپنی

ٹ
 

 کی طرا سے ڈیس ڈی سی پی ڈی  خا ص کمپنی ہو تی ے  جسے ِری

ٹ
 

ت  سروسز کا ر ی

 

ت جا س لا ئسنس دس 

 مینجمنٹ کمپنی ے ۔

ٹ
 

زویج کردہ قوڈ نین جن میں کمپنیز پرڈی نینس مجریہر ی

 

ڈین بی ڈیف سی ۴۸۹۱ِڈیس ڈی سی پی کے ی

ِڈور۳۰۰۲ِِرولز

ٹ
 

ت مل ہیں پر کار بند رہنے کی س ت ‘۳۰۴۲ِ‘ِریگولیشنِر ی

 

ِ ہوتی ے ۔بندش

ِ

 ِس تان میں

ٹ
 

 ڈقساممختلف  کیر ی

ِ 

  رینٹل۔1

ٹ
 

ِر ی

  رینٹل

ٹ
 

ت رہا ئشی ر ی ئے کی میں سرما یہ کار ی کے ذریعے کرڈ ِرئیل ڈسٹیٹکے قیام کا مقصدسرما یہ کا روں و  تجارتی س 

ت ے ۔پمدن 

 

زڈ ہم کرس

 

ِحاصل کرنے کے موڈقع ف

ِ

ل ۔ 2

ٹ

ٹ

 

 من
ی لپ

 ڈیو

ٹ
 

ِِر ی

ل

ٹ

ٹ

 

 من
ی لپ

ِ ڈیو

ٹ
 

ڈی جا تی ے  جن پر ڈن مقا صد کے لئے سکیم  ر ی زن 

 

ت رہا ئشی منصوبوں کےلئے خ  ِمیں زمین کمرشل، صنعتی س 

ت ڈن کی عمارتیں ز تعمیر کی جا تی ے  س 

 
 

ت ے ۔ ڈس کام   و پرڈش  کرکےئینی

 

ت جا س ت ے  س ت پھربیچ دس 

 

ت جا س ڈن و  کر ڈئے پر دے دس 

  وڈلی پمدنیسے حاصل ہونے 

ٹ
 

 دی جا تی ے ۔یوی

ٹ
 

ِہولڈرزمیں سلت ی

ِ

ِ



  ۔ مخلوط۔ 3

ٹ
 

ِر ی

ِڈور  رینٹلس تان میں ِ

ی 

ل ڈیو

ٹ

ٹ

 

 من
لپ

  

ٹ
 

 مخلوط کا مجمو عہ  ر ی

ٹ
 

ت ے ۔ر ی

 

ِکہلاس

ِ

 

ٹ
 

ِکیوں؟ر ی

 

ٹ
 

زڈ ہم کر تی ے ۔ جن ڈدوڈر میں  ڈسٹیٹ میں سرما یہ کار ی کرنے کا موقع رئیل چھوٹے سر ما یہ کا روں و  ر ی

 

ز  ف

 

 معا  ت ی

 ِڈسٹیٹ رئیل ن میں ڈ ِ تیزی سے ہو تی ے 

 

 کی قیمتوں میں تیزی کے رجحان کے سلت ع

ٹ
 

ِ ر ی

ٹ
 

  ِکےِیوی

ٹ
 

میں ڈضافہ ر ی

 ِے ۔ ڈس کے علاوہ  گیادیکھا 

ٹ
 

ِر ی  نوے کم سے کم   ڈگر ۔ے pass through entityڈی 

ٹ
 

فیصد پمدنی یوی

 

ٹ
 

زے ٹیکس سے بچا جا سکتا ے  ودی جائے تو ڈس سے دہولڈرز میں سلتی
 
سے حا صل ہونے وڈ لی ر یٹس ڈس صورت میں  ہ

ت ے ۔ پر  پمدن

 

ِصرا ڈنفرڈدی ٹیکس کا ڈطلاق ہوس

ِ

 

ٹ
 

ڈسٹری میں ر ی

ٹ  

ِکیا کردڈر ے ؟ڈیس ڈی سی پی کا ڈن

 ڈیس ڈی سی پی، 

ٹ
 

 کے تحت ۳۰۴۲ریگولیشن  ر ی

ٹ
 

ت ے ۔ ڈیس ڈیر ی

 

ڈسٹری و  ریگولیٹ کرس

ٹ  

زجیح سرمایہ  ڈن

 

سی پی کی ڈولین ی

زوغ ے ۔  کیپٹلکاروں کا تحفظ ڈور 

 

ِمارکیٹ کا ف

ِ

 

ٹ
 

ِکیسے بنتی ے ؟ر ی

 س تان میں 

ٹ
 

 ڈی  ر ی

ٹ

 کے نظام کے تحت چلا ئی جا تی ے ۔ ٹرس

ٹ

 مینجمنٹ کمپنی ِڈورٹرسٹی  کے نظا م میںٹرس

ٹ
 

ر ی

تمل 

 

 ہیں۔ ش

ٹ
 

ت م ہو ٹرسٹی پرٹی ڈپرِکی تما م فنڈ  ر ی

 

 سکیم ڈس ٹرسٹی تی ے  ڈورکے س

ٹ
 

ت  کے مجمو عی کا موںر ی

 

پر نظر  رکھ

 مینجمنٹ کمپنی ے ۔ 

ٹ
 

 سے لائسنس س ت فتہ ے  منظور شدہ ڈیس ڈی سی پی جو ہ  ر ی

ٹ
 

 سکیم کی منتظم ہو تی ے  ڈور  ر ی

ٹ
 

ر ی

ڈ ڈورو  سکیم 

ٹ

زڈت کے مطابق چلاتی ے ۔ ڈن 

 

 دستاوی 

 

زن

 

ِپف

ِ

ِ



 مینجمنٹ کمپنی 

ٹ
 

زڈ ر ی
ل
ِکی تشکیل ڈور لائسنس کا ڈخ

 مینجمنٹ کمپنی 

ٹ
 

-VIIIِحصہ کے ۴۸۹۱مالیاتی کمپنی ے  جسے ڈیس ڈی سی پی، کمپنیز پرڈیننس مجریہ ِڈی  غیر بینکر ی

A  ، ڈور ۳۰۰۲ِرولز ڈین بی ڈیف سی 

ٹ
 

 کے مطابق  ۳۰۴۲ِریگولیشنر ی

ٹ
 

ڈمات کے لئے لائسنس ر ی

 

کے ڈنتظام کی خ

ت ے ۔ 

 

ِجاری کرس

ِ

تمہ 

 

 کیا ڈیس ڈی سی پی کا ڈجازت س

ٹ
 

 ے ؟ر ی

 
 

ِکے منافع بخش ہونے کی ضمای

ز قسم کی سرمایہ کاری میں نقصان کا جی 
 
ت ے نہیں۔ ہ

 

 مینجمنٹ کمپنی ۔ ڈمکان ہو س

ٹ
 

 سکیم ِکے لیےر ی

ٹ
 

سے منسلک  ر ی

ت لازم ے ۔ علاوہ ڈزیں، 

 

زڈہم کرس

 

 خطرڈت کی معلومات ڈپنے سرمایہ کاروں و  ف

ٹ
 

 مینجمنٹ ریگولیشن کے مطابق ر ی

ٹ
 

ر ی

ت ہ  سرمایہ کار  کمپنی 

 

زڈہم کرے س

 

 ڈور حقیقت پر مبنی معلومات ف

 

 ضروری  فیصلہپر لازم ے  ہ  وہ درس

 
 

کرتے وق

 نہیں دیتا ہ  نظر رکھی ملحوظمعلومات 

 
 

ز گز ضمای
 
تمہ ڈس سلتت کی ہ

 

 سکیم ۔ ڈیس ڈی سی پی کا ڈجازت س

ٹ
 

ت  ر ی منافع بخش س 

ڈ ڈخطرے سے مبر

 

ڈ سرمایہ کاروں و  د د ڈپنے طور پر ڈس سرمایہ کاری سے حاصل کردہ کنہ ف ائڈئد کا سرمایہ کاری ے ۔ لٰ

زہ لے لینا چاہئے۔ 

 
 

ِجای

ِ

ِٹرسٹی کا کردڈر

ڈ کے مطابق چلاس ت جائے۔

ٹ

 ڈن 

ٹ

ت ے  ہ  فنڈ ٹرس

 

ت ے  ڈور ڈس سلتت و  یقینی بناس

 

ِٹرسٹی ڈی  نگہبان کا کردڈ ر ڈدڈ کرس

ِ

 

ٹ
 

ِفائدےسرمایہ کاری کےمیں ر ی

 میں سرمایہ کاری کے

ٹ
 

ِفائدے مندرجہ ذیل ہیںر ی

ِ

ِ

ِ



ِِرئیل ڈسٹیٹ کی پیشہ ورڈنہ مینجمنٹ:

 

ٹ
 

 مینجمنٹ کمپنی و  ر ی

ٹ
 

ت ے  کیونکہ ر ی

 

کی پیشہ ورڈنہ مینجمنٹ کی وجہ سے ڈی  بہتر رئیل ڈسٹیٹ سرمایہ کاری تصور کیا جاس

 مینجمنٹ کمپنی 

ٹ
 

ِو ش  کرتی ے  ہ  رئیل ڈسٹیٹ پر ہونے وڈلا منافع بہتر سے بہتر بناس ت جائے۔ ر ی

ِ

زھاؤ :

ٹ
 
تر خ

 

ِکم ڈس

 

ٹ
 

ت ے  ۔ر ی

 

زھاؤ کا حامل ہوس

ٹ
 
تر خ

 

 عموماً سلت  حصص کے مقابلے میں کم ڈس

ٹ
 

ِکا یوی

ِ

ِِ(:diversification)ِعیتمتنو

 

ٹ
 

ت ے  جسے ڈستعما ر ی

 

زڈہم ہوس

 

ل کرتے ہوئے سرمایہ و  مختلف رئیل ڈسٹیٹ میں کی صورت میں سرمایہ کاری کا ڈیسا موقع ف

ِے ۔  سکتا تقسیم کیا جاسکتا ے  ڈور رسک کم کیا جا

ِ

ِ:چھوٹے سرمایہ کاروں کے لئے موزوں

 

ٹ
 

زڈہم کرتیڈمو کےچھوٹے سرمایہ کاروں و  بھی رئیل ڈسٹیٹ میں سرمایہ کاری ر ی

 

ِے ۔ قع ف

ِ

ِ(:liquidity)سیالیت

 

ٹ
 

 و  رئیل ر ی

ٹ
 

 کیا ڈسٹیٹ میں سرمایہ کاری کے مقابلے میں قدرے پسانی سے سٹاک ماکے یوی

 
 

زوح

 

رکیٹ میں ف

ِجاسکتا ے ۔ 

 

 

ٹ
 

ِمیں سرمایہ کاری کے خطرڈتر ی

 

ٹ
 

 کی قیمت بنیادی طور پر رئیل ڈ سٹیٹ کی قیمت پر منحصر ہوتی ے  ر ی

ٹ
 

 ِ۔کے یوی

ٹ
 

 کا ڈی  رسک یہ ے  ہ   ر ی

ٹ
 

یوی

  کلوز ڈ ای فنڈ ہونے کی وجہ سے 

ٹ
 

ڈے ڈس کےیوی زن 

 

 ہیں۔ س ت صرا سٹاک مارکیٹ سے ہی خ

 

علاوہ ڈزیں  بیچے جا سکت



 

ٹ
 

میں ہوتے ہیں ڈور سٹاک  کے لین دین  موجود ہیں جو کسی بھی ڈور حصص خطرڈتمیں سرمایہ کاری میں وہ تمام  ر ی

زھاؤ سے

ٹ
 
تر خ

 

  مارکیٹ کے ڈس

ٹ
 

ت ے ۔ ر ی

 

زق پڑس

 

 کی قیمت پر ف

ٹ
 

 IPOڈوپن ڈ ای فنڈ میں ِیوی

ٹ
 

کے بعد بھی نئے یوی

 ہیں ڈور کمپنی سرمایہ کاروں سے 

 

ڈتی ے  ڈور NAVجاری کئے جا سکت زن 

 

 خ

ٹ
 

 جاری کرتی NAVپر یوی

ٹ
 

پر نئے یوی

ِے ۔ 

ِ

ڈ سے کیا مرڈد ے ؟

ٹ

 ڈ ن 

ٹ

ِٹرس

 

ٹ
 

ڈ کے  ر ی

ٹ

 ڈ ن 

ٹ

ز ے  جو ہ   تحت سکیم ٹرس

 

 مینجمنٹ کمپنی بنائی جاتی ے  ۔ یہ ڈی  قانونی دستاوی 

ٹ
 

کے درمیان ٹرسٹی  ڈور  ر ی

ِکاروسلتری معاملات کا تعین کرتی ے ۔ 

ِ

ز کیا ے ؟

 

 دستاوی 

 

زن

 

ِپف

ز

 

 دستاوی 

 

زن

 

ڈوخال، رسککے  سرمایہ کاری ِپف

 

زہم کرتی  ،فیسِ،مقاصد، س تبندیوں، خ

 

طریقہ کار ڈور دیگر معلومات ف

ِ۔ ے 

ِ

 

ٹ
 

ِفنڈ پپ کے لئے کس طرح پیسے کما سکتا ے ؟ر ی

زڈ سے ڈکٹھی ہونے وڈلی رقم 
ل
 )یونٹس کے ڈخ

ٹ
 

ڈنے س ت تعمیر کے  جائیدڈد (فنڈر ی زن 

 

ے ۔  کے لئے ڈستعمال ہوتی کرنے خ

ِ

ٹ
 

زھ جانے کی صورت میں منافع ملتا ے ۔ یوی

ٹ
 
 ہولڈرز و  جائیدڈد کے بکنے س ت کرڈیہ پر خ

ٹ
 

 ہولڈر و  ڈس کی سرمایہ کاری یوی

مہس ت فہ ضامیں ڈسرمایہ پر
قس

 

من

 
ہ
ل منافع میں شکل کی ِ (dividend)حصّ

ل
 سکیم ملتا ے ۔ عموماً ح

ٹ
 

کی جائیدڈد و   ر ی

ت ے 

 

ت جاس مہجائیدڈد پر وصول ہونے وڈلا کرڈیہ  تو  کرڈئے پر دے دس 
قس

 

من

 
ہ
ت  حصّ  ہولڈرز میں تقسیم کر دس 

ٹ
 

کی صورت میں یوی

 

ٹ
 

ت ے ۔ ڈگر حصص مارکیٹ میں یوی

 

   قیمت میں ڈضافہ ہو تو کیجاس

ٹ
 

  ڈپنےہولڈر  یوی

 
 

زوح

 

یونٹس حصص مارکیٹ میں ف

 ہیں کرحاصل بھی پر منافع ِسرمایہکے کر

 

زھ سکتی ے ۔ِ NAVِ۔ یونٹس کی قیمت قیاس پرڈئی س تسکت

ٹ

ِمیں ڈضافہ سے یل

ِ



 

ٹ
 

ِکیا ہوتی ے ؟NAVِفنڈ کی ر ی

NAV  تریخ و ،وڈجبات

 

تثہ جات کی وہ مارکیٹ ویلیو ہوتی ے  جومتعین قیمت کی س

 

زضہ جات( و  منہا فنڈ کے ڈس

 

جاریہ)ف

ل ڈلادڈ یونٹس پر تقسیم کرنے سے حاصل ہوتی ے ۔
ل

ِکرکے، وڈح

ِ

 مینجمنٹ کمپنی

ٹ
 

ِِمعاوضہ کا ر ی

 مینجمنٹ کمپنی 

ٹ
 

 ڈیس ڈی سی پی کی طرا سے  ر ی

ٹ
 

ِر ی

 

 ش
لن

زریگو

 

ز

 

ن
 فیس وصول کرنے ۳۰۴۲ِِ

 

کے تحت مقرر کردہ حد ی

ِکی حقدڈر ہوتی ے ۔ 

ِ

 سکیم کیا

ٹ
 

 ٹیکسکی پمدنی  ر ی
ل 
ِہوتی ے ؟ قاب

ت ے  تو  نوےڈگر پمدنی کا کم ڈز کم 

 

 ہولڈرز کے درمیان منافع کی شکل میں تقسیم کیا جاس

ٹ
 

 فی صد یوی

ٹ
 

سکیم کی پمدنی  ر ی

 ہولڈرز پر ٹیکس 

ٹ
 

یٰ ے ۔ یوی

 

پ

 

ن

 

سٹ
م

 سے 

ٹ
 

مہکی طرا سے ر ی
قس

 

من

 
ہ
 ڈطلاق ٹیکس رپر،  حصّ

ل 
 کے حساب قاب

ٹ
 

ی

ت ے ۔ 

 

ِسے ٹیکس وصول کیا جاس

ِ

 سکیم ڈگر

ٹ
 

ت ے ؟ ر ی

 
 

ل
ِختم ہو جائے تو سرمائے کی رقم کا کیا ب

 سکیم 

ٹ
 

 ِکے ڈختتام کی صورت میں ، ر ی

ٹ
 

زض و  مینجمنٹ کمپنی ر ی

 

 کر کے ڈس میں سے ف

 
 

زوح

 

تثہ جات ف

 

 کے ڈس

ٹ
 

ر ی

زڈجات منہا کرنے کے بعد سلت  ماندہ 

 

 ہولڈرزمیں تقسیم کردے گی۔ رقمدیگر ڈخ

ٹ
 

ِسرمایہ کاری کے تناسل سے یوی

ِ

 


